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Podziat nieruchomosci (A3)

Zatatw sprawe online:

“ePUAP

Wymagane dokumenty:

1. Wniosek wszystkich wspétwtascicieli lub wspoétuzytkownikdw wieczystych o podziat
nieruchomosci.

2. Zataczniki:

® dokument stwierdzajacy tytut prawny do nieruchomosci (odpis z ksiegi wieczystej nie starszy
niz 3 miesigce) albo o$wiadczenie wnioskodawcy przedstawiajgce aktualny stan wpiséw w
ksiedze wieczystej, o ktdrym mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych
zeznan,

® wypis z katastru nieruchomosci i kopia mapy katastralnej obejmujgcej nieruchomos¢
podlegajgca podziatowi (uproszczony wypis z rejestru gruntéw i wyrys z mapy ewidencyjnej)
w oryginale,

® wstepny projekt podziatu nieruchomosci wykonany na mapie zasadniczej nieaktualizowanej
(po 1 egzemplarzu dla kazdej ze stron postepowania oraz 1 egzemplarz dla organu
podziatowego), wstepny projekt podziatu powinien zawierac:
granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi;
oznaczenie nieruchomosci podlegajacej podziatowi wedtug danych z katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej,powierzchnie nieruchomosci podlegajgcej podziatowi;
naniesione w kolorze czerwonym granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu;
przedstawione w kolorze czerwonym powierzchnie projektowanych do wydzielenia dziatek
gruntu;
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przedstawiong w formie graficznej w kolorze czerwonym lub w formie opisowej propozycje
sposobu zapewnienia dostepu projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu do drogi
publicznej,

ostateczna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wraz z zatgcznikiem
graficznym, jezeli podziat ma nastgpi¢ na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;

ostateczne pozwolenie, o ktérym mowa w art. 96 ust. 1a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, w przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkoéw.

3. Po wydaniu postanowienia opiniujacego pozytywnie wstepny projekt podziatu i nadaniu mu
klauzuli ostatecznosci, wniosek nalezy uzupetni¢ o:

® protokdt z przyjecia granic nieruchomosci,
® wykaz zmian gruntowych,

® wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze nieruchomosci jest inne
niz w ksiedze wieczystej,

® projekt podziatu nieruchomosci wykonany przez geodete uprawnionego na mapie zasadniczej
(po 1 egzemplarzu dla kazdej ze stron postepowania oraz 3 egzemplarze dla organu
podziatowego).

4. Zgodnie z art. 96 ust. 1a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, decyzje w sprawie
podziatu nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw, wydaje sie po uzyskaniu pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podziat takiej nieruchomosci. Pozwolenie to
winno mie¢ forme ostatecznej decyzji administracyjnej. W Poznaniu decyzje te sg
wydawane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

5. Zgodnie z przepisami art. 93 ust. 3b ustawy o gospodarce nieruchomosciami, jezeli
przedmiotem podziatu jest nieruchomo$¢ zabudowana, a proponowany jej podziat
powoduje takze podziat budynku, granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu
powinny przebiegac¢ wzdtuz pionowych ptaszczyzn, ktére tworzone sg przez sciany
oddzielenia przeciwpozarowego na catej wysokosci budynku, od fundamentu do przekrycia
dachu. W budynkach, w ktérych nie ma $cian oddzielania przeciwpozarowego na catej
wysokosci budynku, wyraznie dzielgce budynek na dwie odrebne wykorzystywane czesci.
Zgodnie z § 4 ust. 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w przypadku, o
ktérym mowa wyzej odcinek granicy wewnatrz budynku przedstawia sie na rzutach
poszczegdlnych kondygnacji budynku, na ktérych nalezy réwniez wkresli¢ projektowana
granice. Wyzej opisane rzuty winny by¢ wykonane przez osobe posiadajacg stosowne
uprawnienia w rozumieniu ustawy Prawo budowlane. Nalezy réwniez okresli¢, czy jest to
$ciana przeciwpozarowa, czy tez spetnione sg warunki z art. 93 ust. 3b zdanie drugie ww.
ustawy.

6. W przypadku, gdy podziat nieruchomosci ma nastagpic¢ niezaleznie od ustalen planu
miejscowego, na podstawie art. 95 ww. ustawy, postanowienie opiniujace nie jest
wymagane.

7. W przypadku dokonywania podziatdw nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 93 ust. 2a i
art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, we wniosku, o ktérym mowa w punkcie 1
niniejszej informacji, nalezy wskaza¢ cel dokonania podziatu nieruchomosci.

Optaty:

Whniosek nie podlega optacie skarbowe;.



Miejsce ztozenia dokumentdw:

Sala Obstugi Klienta, Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ, ul. Gronowa 20, 61-655
Poznan, tel. 61 8 271 500.

Termin i sposéb realizacji:

Opiniowanie wstepnego projektu podziatu nieruchomosci, z wyjatkiem podziatéw, o ktérych mowa w
art. 95 ww. ustawy, nastepuje w drodze postanowienia wydawanego przez Dyrektora Zarzadu
Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ, w terminie miesigca od daty wptywu kompletu
wymaganych dokumentow.

Po nadaniu klauzuli ostatecznos$ci postanowieniu pozytywnie opiniujgcemu wstepny projekt podziatu
nieruchomosci i ztozeniu do organu kompletu pozostatych dokumentéw, a takze w wypadkach, gdy
postanowienie nie jest wymagane, decyzje w sprawie podziatu nieruchomosci wydaje Dyrektor
Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ, w terminie miesigca od daty wptywu kompletu
dokumentéw.

Zatatwienie sprawy szczegdlnie skomplikowanej powinno nastapic¢ nie pézniej niz w ciggu dwdch
miesiecy od daty wptywu kompletu wymaganych dokumentéw. O kazdym przypadku niezatatwienia
sprawy w terminach, o ktérych mowa wyzej, tut. organ zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1257),
zawiadomi strony, poda przyczyny zwtoki i wskaze nowy termin zatatwienia sprawy.

Komodrka prowadzgca sprawe:

Dziat Podziatéw i Ochrony Gruntéw Rolnych.

Tryb odwotawczy:

Na postanowienie opiniujace wstepny projekt podziatu nieruchomosci stuzy stronom zazalenie do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu, za posrednictwem Dyrektora Zarzadu
Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ. Zazalenie wnosi sie w terminie 7 dni od daty doreczenia
postanowienia stronie.

0d decyzji w sprawie podziatu nieruchomosci, stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem Dyrektora Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ.
Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji stronie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Uwagi:

W przypadku braku kompletu wymaganych dokumentéw wnioskodawca zostanie wezwany do
uzupetnienia wniosku i ztozenia ich w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 7 dni od daty
otrzymania wezwania. Zgodnie z art. 64 § 2 kodeks postepowania administracyjnego, nieusuniecie
brakéw spowoduje pozostawienie podania bez rozpoznania.

Kopie dokumentéw sktadane w toku postepowania winny by¢ prawidtowo uwierzytelnione przez
uprawniong do tego osobe. Upowazniony pracownik organu prowadzacego postepowanie, ktéremu
zostat okazany oryginat dokumentu wraz z odpisem, na zadanie strony, poswiadcza zgodnos$¢
odpisu dokumentu z oryginatem.

Z wnioskiem o pozwolenie na dokonanie podziatu zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru
zabytkow, winien wystepowac do Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu wtasciciel lub



wieczysty uzytkownik dzielonej nieruchomosci, badz ich petnomocnicy, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt.
8, w zwigzku z art. 36 ust 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 282 ze zm.), zataczajac 2 egzemplarze mapy z
projektowanym podziatem. Pozwolenie konserwatora wydawane jest w formie decyzji
administracyjnej, od ktérej przystuguje odwotanie.

Informuje sie, ze Rada Miasta Poznania, na podstawie art. 98 ust. 4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, podjeta uchwate nr XLII/444/IV/2004 r. z dnia 20.04.2004 r. w sprawie ustalenia
wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wyniku jej podziatu, opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego Nr 83,
poz. 1716 z dnia 07.06.2004 r. (art. 98 ust. 4 zostat z dniem 22 wrzesnia 2004 r. zastgpiony przez
art. 98a ustawy o gospodarce nieruchomosciami).

Zgodnie z art. 47a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 276 ze zm.) ustala sie numery porzadkowe budynkéw. Zadania z
tego zakresu wykonuje Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ - Dziat Numeracji
Porzadkowej i Nazewnictwa Ulic.

Podstawa prawna:

Dziat Ill, rozdziat 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.).

Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r., poz. 256 ze zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania
podziatéw nieruchomosci (Dz. U. Nr 268, poz. 2663).

Uchwata nr XXXII/177/91 Rady Miejskiej Poznania z dnia 25 czerwca 1991 r. w sprawie
przeksztatcenia Poznanskiego Przedsiebiorstwa Geodezyjno-Kartograficznego GEOPOZ w Zarzad
Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2014 r., poz. 4027).
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