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KARTA INFORMACYJNA A3

PODZIAL NIERUCHOMOSCI

I.WYMAGANE DOKUMENTY

1. Wniosek wszystkich wspotwtascicieli lub wspotuzytkownikdw wieczystych o podziat
nieruchomosci.
Zatgczniki:

2.

2k

dokument stwierdzajgcy tytut prawny do nieruchomosci (np. odpis z ksiegi

wieczystej nie starszy niz 3 miesigce) albo oswiadczenie wnioskodawcy

przedstawiajgce aktualny stan wpisdw w ksiedze wieczystej sktadane pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych zeznan,

wypis z katastru nieruchomosci i kopia mapy katastralnej obejmujgcej

nieruchomos$¢ podlegajgcg podziatowi (uproszczony wypis z rejestru gruntow i

mapa ewidencyjna) w oryginale,

wstepny projekt podziatu nieruchomosci wykonany na mapie zasadniczej

nieaktualizowanej (po 1 egzemplarzu dla kazdej ze stron postepowania oraz 1

egzemplarz dla organu podziatowego), ktdry powinien przedstawiac:

- granice nieruchomosci podlegajgcej podziatowi,

- oznaczenie nieruchomosci podlegajgcej podziatowi wedtug danych z
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,

- powierzchnie nieruchomosci podlegajgcej podziatowi,

- granice dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia (naniesione kolorem
czerwonym),

- powierzchnie dziatek gruntu projektowanych do wydzielenia (oznaczone
kolorem czerwonym),

- propozycje sposobu zapewnienia dostepu do drogi publicznej z dziatek
gruntu projektowanych do wydzielenia (przedstawiong graficznie, kolorem
czerwonym lub w formie opisu),

ostateczna decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wraz

z zatgcznikiem graficznym, jezeli podziat ma nastgpi¢ w oparciu o ustalenia tej

decyzji

w przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdw ostateczne

pozwolenie Migjskiego Konserwatora Zabytkédw w Poznaniu na podziat tej

nieruchomosci

. Po wydaniu postanowienia opiniujgcego pozytywnie wstepny projekt podziatu i

nadaniu mu klauzuli ostatecznosci, wniosek nalezy uzupetnic o:

- 3
2k
2k

protokdt przyjecia granic nieruchomosci,

wykaz zmian gruntowych,

wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze
nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej,

projekt podziatu nieruchomosci wykonany przez uprawnionego geodete na
mapie zasadniczej (po 1 egzemplarzu dla kazdej ze stron postepowania oraz 3
egzemplarze dla organu podziatowego).
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Jezeli podziat nieruchomosci powoduje réwniez podziat zlokalizowanego na nigj
budynku, projektowana granica na odcinku wewngtrz budynku przebiegac musi
wzdtuz scian usytuowanych na catej wysokosci budynku — od jego fundamentéw
do przekrycia dachu. Sciany te musza:
*  byc Scianami oddzielenia przeciwpozarowego lub —w przypadku braku
takich scian
*  wyraznie dzieli¢ budynek na dwie odrebnie wykorzystywane czesci.
W takiej sytuaciji do wniosku o podziat nalezy dotgczy¢ rzuty wszystkich
kondygnacji budynku (tgcznie z rzutem fundamentdw i przekrycia dachu) oraz
o$wiadczenie o rodzaju sciany, wzdtuz ktdrej przebiega¢ ma granica (sciana
oddzielenia przeciwpozarowego czy dzielgca budynek na dwie odrebnie
wykorzystywane czesci). Rzuty i oSwiadczenie powinna sporzgdzi¢ osoba
posiadajgca stosowne uprawnienia budowlane. Na rzucie kazdej kondygnacii
geodeta powinien wrysowac kolorem czerwonym odcinek granicy
przebiegajgcej wewnqtrz budynku.

. Powyzsze dokumenty dostarczy¢é mozna w formie papierowej lub elektronicznej.

Dokumenty elektroniczne w przewidzianej przepisami prawa wtasciwej formie

uzyska¢ mozna:

* odpis ksiegi wieczystej w formie elektronicznej — na stronie
https://ekw.ms.gov.pl korzystajgc z wtasciwego odnosnika (,,Sktadanie
whnioskéw o wydanie dokumentu z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych”),

sk wypis z rejestru gruntdw, mape ewidencji gruntéw i budynkdw oraz mape
zasadniczqg przeznaczong do sporzgdzenia wstepnego projektu podziatu —
logujgc sie w Portalu Klienta ZGIKM GEOPOZ na stronie:
https://portal.geopoz.poznan.pl/klient/ i w takiej tez formie nalezy je
przedtozyc.

Il. OPLATY
Whniosek nie podlega optacie skarbowe.

1. MIEJSCE ZLOZENIA DOKUMENTOW

1.

Sala Obstugi Klienta

Zarzagd Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ
ul. Gronowa 20

61-655 Poznan

2. Sktadanie wnioskow drogqg elektronicznag:
2k przez Elektroniczng Skrzynke Podawczqg (ESP) — jako dokument elektroniczny
opatrzony kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem osobistym
albo podpisem zaufanym. Szczegbdtowe warunki sktadania dokumentéw przez
ESP znajdujqg sie w Biuletynie Informaciji Publicznej ZGiKM GEOPOZ.
3. Inne drogi sktadana wnioskow:
sk pocztq.
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IV.TERMIN | SPOSOB REALIZACJI
Zasadq jest, ze postepowanie podziatowe przebiega dwuetapowo. W pierwszym
etapie nastepuje zaopiniowanie wstepnego projektu podziatu w drodze
postanowienia, w drugim — zatwierdzenie projektu podziatu decyzjq
administracyjng.

Wyjagtek od powyzszej zasady stanowiq sytuacje, gdy wystepujq tgcznie dwie

przestanki:

> na terenie danej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a proponowany podziat jest niezgodny z jego ustaleniami oraz

*  celem podziatu jest jeden z celdw wymienionych w art. 95 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Przy zastosowaniu trybu szczegdinego nalezy wskazac we wniosku cel podziatu

nieruchomosci.

Jezeli dana nieruchomos¢ przeznaczona jest w planie miejscowym na cele rolne lub
leSne, lub w przypadku braku planu, wykorzystywana na cele rolne lub le$ne
(przesgdza o tym uzytek w ewidencji gruntéw i budynkéw), podziatu w drodze
postepowania administracyjnego dokonuje sie jedynie w $cisle okreslonych
przypadkach: podziat musi powodowac wydzielenie dziatek mniejszych niz 3000 m2,
a kazda z tych dziatek musi by¢ przeznaczona na powiekszenie sgsiednigj
nieruchomosci lub regulacje granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.
Wymaog ten nie obowigzuje dla dziatek wydzielanych pod drogi wewnetrzne. W
przypadku podziatu nieruchomosci rolnych lub lesSnych, we wniosku nalezy wskazac
cel podziatu.

Wydanie postanowienia opiniujgcego wstepny projekt podziatu nastepuje w ciggu
30 dni od daty ztozenia kompletu wymaganych dokumentéw. Taki sam termin
obowigzuje w drugim etapie, a liczy sie od daty ztozenia dokumentow
wymaganych do wydania decyzji podziatowej. W sprawach szczegdlnie
skomplikowanych terminy te ulegajg wydtuzeniu do 2 miesiecy. Jezeli danej sprawy
nie bedzie mozna zatatwic¢ w wyzej wskazanych terminach, organ zawiadomi strony,
poda przyczyne zwtoki oraz wyznaczy nowy termin zatatwienia sprawy.

V. KOMORKA PROWADZACA SPRAWE
Dziat Podziatdw i Rozgraniczeh Nieruchomosci
tel. 61 8271 622

VI.TRYB ODWOLAWCZY
Na postanowienie opiniujgce wstepny projekt podziatu nieruchomosci stronom
przystuguje zazalenie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu.
Wnosi sie je za posrednictwem Dyrektora Zarzgdu Geodezji i Katastru Miejskiego
GEOPOZ w ciggu 7 dni od daty doreczenia postanowienia.

Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ, ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan
tel. 61 8271 500, fax 61 8230 201, e-mail: geopoz@geopoz.poznan.pl, www.geopoz.poznan.pl



goopoz*

Od decyzji w sprawie podziatu nieruchomosci stronom przystuguje odwotanie do
Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu. Wnosi sie je za
posrednictwem Dyrektora Zarzgdu Geodezji i Katastru Miegjskiego GEOPOZ w ciggu
14 dni od dnia doreczenia decyzji. Strona moze w drodze oswiadczenia zrzec sie
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje, przed uptywem terminu wskazanego powyzej. Z dniem doreczenia
stosownemu organowi takiego oswiadczenia przez ostatniq ze stron postepowania
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zasada powyzsza dotyczy rowniez
zazaleh na postanowienia.

VIILUWAGI

1.

Jesli wnioskodawca nie ztozy wymaganych dokumentéw, zostanie wezwany do
uzupetnienia wniosku w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 7 dni od daty
otrzymania wezwania. Jesli braki te nie zostang usuniete, podanie pozostanie bez
rozpoznania.

. Kopie dokumentéw powinny byc¢ uwierzytelnione przez uprawniong do tego

osobe. Na zgdanie strony upowazniony pracownik organu prowadzgcego
postepowanie, ktéremu zostat okazany oryginat dokumentu wraz z odpisem,
poswiadcza zgodnos¢ odpisu dokumentu z oryginatem.

Z wnioskiem o pozwolenie na dokonanie podziatu zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru zabytkdw moze wystepowac wtasciciel lub wieczysty
uzytkownik dzielonej nieruchomosci bgdz ich petnomocnik. Pozwolenie
konserwatora jest wydawane w formie decyzji administracyjnej, od ktérej
przystuguje odwotanie.

. Jezeliw wyniku podziatu nieruchomosci wzrosnie jej wartos¢, naliczona zostanie

optata adiacencka. Rada Miasta Poznania ustalita wysokos$¢ stawki procentowej
tej optaty na 30% roznicy wartosci nieruchomosci miedzy stanem przed
podziatem i po jego dokonaniu.

Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ - Dziat Numeracji Porzgdkowej i
Nazewnictwa Ulic ustala numery porzgdkowe budynkéw, w tym tych powstatych
w wyniku podziatu nieruchomosci.

VIII.PODSTAWA PRAWNA

1.
2.
3.

Dziat Ill, rozdziat 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. gospodarce nieruchomosciami
Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podziatdw nieruchomosci

. Uchwata nr XXXII/177/91 Rady Miejskiej Poznania z dnia 25 czerwca 1991 r.w

sprawie przeksztatcenia Poznanskiego Przedsiebiorstwa Geodezyjno-
Kartograficznego GEOPOZ w Zarzgd Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ
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